IMMOBILIEN

DIE WELT | SAMSTAG, 24. AUGUST 2019 | SEITE 45

in wenig unbemerkt hat die grofie
Koalition in der vergangenen Wo-
che ein Gesetzesvorhaben be-
schlossen, das weitreichende Fol-
gen fiir kiinftige Kaufer und Verkdu-
fer von Immobilien haben kdnnte. Union und
SPD einigten sich darauf, die Zahlweise der
Maklerprovision beim Immobilienkauf neu zu
regeln. Erstmals iiberhaupt in der Geschichte
der Bundesrepublik soll es also ein Gesetz ge-
ben, das bestimmt, wer welchen Anteil an der
Courtage zu tragen hat.

VON MICHAEL FABRICIUS

Es lduft auf eine Aufteilung der Provision zwi-
schen beiden Parteien hinaus. Allerdings nur auf
den ersten Blick. Denn die geplante Regulierung
konnte ungeplante Nebenwirkungen haben, be-
fiirchten Experten.

Die Maklerprovision macht einen Grofiteil der
Kaufnebenkosten aus und hat deshalb weitrei-
chende Auswirkungen. Ein grofier Teil der Biir-
ger in Deutschland triumt von einer eigenen Im-
mobilie. Doch hiufig platzt der Eigenheimtraum
in dem Moment, in dem Kaufinteressenten er-
kennen, welche Nebenkosten sie stemmen miis-
sen. Bei einer 400.000 Euro teuren Wohnung in
Berlin etwa miissen sie 60.000 Euro an den Fis-
kus {iberweisen, an den Notar - und an den Mak-
ler, sofern ein solcher an der Transaktion betei-
ligt ist. Bei 7,14 Prozent Provision wiren dies
rund 29.000 Euro. In anderen Bundeslindern
verlangen Makler rund 14.000 Euro vom Kéufer.
Manche empfinden das als eine Art Eintrittsgeld
und verstehen nicht, wofiir sie so viel Geld zah-
len sollen.

Die Nebenkosten steigen prozentual mit den
ohnehin steigenden Kaufpreisen und sorgen so
dafiir, dass die Zahl der Erstkdufer - also jene
Haushalte, die das erste Mal in ihrem Leben ein
Haus oder eine Wohnung kaufen - seit Jahren
zuriickgeht, wie das Institut der deutschen Wirt-
schaft (IW) Koln in einer Marktuntersuchung
feststellte. Zwischen 1998 und 2002 lag die Zahl
der Ersterwerber demzufolge auf einem Niveau
von rund 700.000 Haushalten jdhrlich, in den
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Erstmals will die Bundesregierung die Maklerprovision beim Immobilienkauf
bundesweit regeln. Das wird kompliziert. Was Verbraucher wissen sollten

Jahren 2016 und 2017 waren es dann jeweils we-
niger als 400.000 Haushalte. Insbesondere jiin-
gere Kaufer seien immer zuriickhaltender, ein-
fach weil ihnen das Eigenkapital fiir den Einstieg
ins Eigentum fehle.

»Die Koalition strebt an, die Erwerbsneben-
kosten fiir den Erwerb selbst genutzten Wohn-
raums deutlich zu senken®, heifit es nun in dem
Beschluss von CDU, CSU und SPD vom vergan-
genen Wochenende. Danach allerdings wird es

kompliziert. Die Bundesregierung némlich solle
nun ein Gesetz konstruieren, in dem ,,die Provi-
sionsanspriiche des Maklers gegeniiber Verkéu-
fer und Kiufer so in Abhéngigkeit gestellt wer-
den, dass die Vertragspartei, die den Makler

nicht beauftragt hat, maximal eine Provision in
Hohe der von der beauftragenden Vertragspartei
zu zahlenden Provision schuldet.“ Kurz gesagt:
Kiufer sollen nicht mehr Courtage zahlen miis-
sen als Verkaufer.

Damit sich auch alle daran halten und Verkiu-
fer nicht etwa mit dem Makler eine Sonderrege-
lung vereinbaren, miissten diese schriftlich bele-
gen, dass sie auch tatséchlich ihren Anteil geleis-
tet haben. ,,Der Nachweis kann etwa durch die
Vorlage eines Uberweisungsbeleges gefiihrt wer-
den, heifdt es.

Der stellvertretende rechtspolitische Spre-
cher der Unionsfraktion im Bundestag, Jan-
Marco Luczak (CDU), zeigte sich zufrieden mit
dem Vorhaben: , Damit wird das im gesamten
Bundesgebiet zur Regel, was sich in den meis-
ten Lindern ohnehin als fairer und gerechter
Marktstandard herausgebildet hat“, sagte er.
Bisher miissen in manchen Regionen aus reiner
Tradition die Kéufer die komplette Courtage in
Hohe von bis zu 7,14 Prozent tragen. ,In den
Ballungsgebieten werden Kéufer bei den Kauf-
nebenkosten deutlich entlastet“, erwartet
Luczak deshalb. Er rechne auch damit, dass
Verkiufer kiinftig einen stirkeren Anreiz hit-
ten, die Provision herunterzuhandeln. ,Wenn
Auftraggeber kiinftig die Hélfte der Gesamtpro-
vision zahlen miissen, haben sie einen Anreiz,
iiber deren Hohe zu verhandeln.“ Damit wiirde
der Marktstirkere automatisch fiir den Markt-
schwiicheren mitverhandeln. ,,Das halte ich fiir
eine sehr elegante Losung, die unter dem Strich
bundesweit zu einer Entlastung bei den Kauf-
nebenkosten fiihten diirfte®, so der Wohnungs-
marktexperte.

Andere Marktbeobachter sind sich da nicht so
sicher. Michael Voigtlinder, Immobilienexperte
des IW Koln, glaubt zwar ebenfalls, dass Makler
ein grofies Interesse daran hitten, ein Objekt zu
vermitteln, und deshalb zu Preisverhandlungen
bereit seien. ,,Es kann aber auch sein, dass Mak-
ler versuchen, Verkiufer zulasten von Kiufern
zu entlasten®, sagt er. ,Denkbar etwa wiren
Kick-backs, also eine Teilrtickzahlung der Provi-
sion“ an die Verkiufer. Solche Angebote gebe es
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